kcontr,atto, ai fini dello stesso domiciliato presso la sede sociale sopr i

“indicata;

locatario o conduttore), CF 91024770876, con sede in Mineo via Maurici n.

~ 5, ai fini del presente contratto rappresentato dal dott. Giovanni Ferrera,

REPUBBLICA ITALIANA
REGIO'\IE SICILIANA - CONSORZIO CARA TERRA DI ACCOGUENZA
PROVINCIA DI CATANIA ‘

oggetto oonttatto di loc:mone tra la ditta lemﬁl e Cs.pa. ed il Consorzio ‘Calatmo

 Tema d1 Acoogh

L’anno duelmlaquattordlcx, il giomo due del mese di Aprile , in Mineo, via Maurici

- n.5, nclla Residenza Municipale temporémea di Palazzo Ballano, sede legale

del ConSorzio; innanzi a me Dott. Cataldo La Ferrera, Segretario Comunale

del Comune di Ramacca e del Consorzio “Calatino Terra di Accoglienza”,

‘ abilitato a rogare nelli"interesse del Consorzio, ai sensi dell’art. 97 del d.lvo

n. 267/2003 s.m.i., senza assistenza di testimoni ai quali comparenti, SOno

: pre’senti:
. L’Impresa Pizzarotti & C. S.p.A, (di seguito semplicemente locatore), con

: sede in Parma - Via Anna Maria Adorni n. 1, C.F. 01755470158 e P.IVA

IT00533290342, iscritta al Registro Imprese REA di Parma al n. 43991,
rappresentata dall’ing. Fabrizio Rubino, nato a Palermo il 21 Maggio 1975,
CF RBNFRZ75E216273V in possesso di procura specmle che si allega al

presente contratto sotto la lett. B), dell’Impresa per la firma del presente/@‘ it

E

Il Consorzio “Calatino Terra di Accoglienza”, (di seguito semplicemente

nato a Catania il 10/01/1950, C.F FRR 50A10 C351D; ianualit'é di Direttore
Generale del Consorzio, ai fini del presente contratto domiciliato presso.la

sede sociale sopra indicata;




; VISTO , ~
- I’Accordo sottoscritto il 20/12/2013, ai sensi dell’art. 15 della legge
| .241/90, tra il Consorzio ¢ la Prefettu_ra di Catania, con il Quale il
Consorzio ha assunto “il ruolo di stazione appaltante per la selezione
, 'dél soggetto gestore” del CARA di Mineo per l’accoglienza per tre
~anni di 3.000 immigrati e, nel contempo, ha ricevuto dalla Prefettura
le seguenti‘,funz’ibni: “41 coordinamento con le Istituzioni, la gestione
delle proéedure di gara per l’individuazione, del Soggetto gestore € la
gestione delle relazioni esterne”; o o '

- = -la delibera: n '8 del 11/02/2014, con la quale il Consiglio di
Amrmmstrazxone ha fatto proprio 1’accordo ragglunto il 10/02/2014
dal 'Direttore Generale sulla presente locazmne nell’ambito - del
procedlmento scatunto dall Avv1so pubblico per l’md1v1duazxone di
un immobile da adibire a-Centro di Accoglienza Richiedenti Asilo,
ed ha stabilito di stipuiare cdn la ditta k“ir‘npr,esa Pizzarotti S.p.A.”,
via Anna ’Maria Adomi n. 1 Parma, P. IVA 1T00533290342, un
contratto di locazione passiva per 1’1mmob11e di sua propneta sito in

8 Mmeo, localita Cucinella, strada comunalc Sparagogna, denominato
‘k“Re51dence degli Aranci”, da adibirsi a sede del CARA di Mineo;
- il provvedimento dirigenziale n. 43 de101/04/2014 di approvazion

dello schema del presente contratto;

PREMESSO

b

. . Che “Impresa Pizzarotti S. p- A.” & proprietaria dei locali individuati in
: Mmeo, giusta planimetria che si allega al presente contratto sptto la lett.

A)'k denomihato “Residence degli Aranci’ﬂ loéalita Cucinella, strada
- comunale Sparagogna; ' |

. che il locale di cui al punto precedente € censito al Catasto Fabbricati del

-~ Comune d1 Mineo al Foglio 53, P.lla 142, Sub 150;




3. che 1a ditta Pizzarotti § C s.p.a quale societd di capitale nell’ambito

- déllé’ proprie finalita ha messo i locali di cui al punto 1. a disposizione
del Consorzio affinché gli stessi siano utilizzati, per ospitare i rifugiati

 politici provenienti dai paesi éxtracomunitari;

" 4. sidaatto che i locali di cui al punto 1. saranno messi a disposizione, dal

Consorzio, alla societa che si aggiudichera I’appalto dei servizi e delle

forniture per la gestione del Centro di Accoglienza Richiedenti Asilo
(CARA) di Mineo. Si da atto che in ogni caso il rapporto contrattuale di
- locazione & tra il Consorzio e la societa p;oprietaria dei locali di cui al
punto 1.

5. che il Consorzio & individﬁato quale Conduttore dei locali di cui al punto
1. al fine di gestirvi Pattivita di accoglienza e di assistenza dei cittadini
stranieri richiedenti asilo; |

6. che per le suddette ragioni le parti intendono stipulare il presente

 contratto di locazione dei locali di cui sopra, meglio individuati

-nell’allegata planimetria sotto la lett. A) per costituirne parte integrante e

sostan21ale del presente contratto.
Tutto cid premesso tra le parti come sopra- costituite viene stipulato,
- pattuito e convenuto quanto appresso: : / '
Art.’ 1 - Le premesse e gli atti in esse citati sono parte integrante /e
‘sostanziale della presente scrittura.
Art. 2 — La societa Pizzarotti, meglio generalizzata in premessa,
~concede in locazione al Consorzio “Calétino Terra di Accoglienza”, che
accetta, l'unitd immobiliare di cui al punto 1. delle premesse (come da

plammetrla allegata), esclusivamente al fine di destmare l’mtera struttura

’all’esermzw,d’elle attivita di cui al punto 4 delle premesse.




Art. 3 - La locaiione ha la durata di anni 3 (tre) con decorfenZa~ ~
- dall’éggiudicazione dell’appalto di afﬁdamentb dei servizi e delle forniture
per la gestione del CARA di Mineo. |

Il locatore avra la facoltd di recedere dal presente contratto qualora la
suddetta ag’gi:ugiicazionc‘ non avvenga Véntro il 30/09/2014.

I contr‘atto alla sua scadenza si intende rinnévato di ulteriori anni 3 (tre),
| agh stessi patti e condi,zioni, previo espresso provvedimento del Coxisorzio
da ‘adottarsi 6 (sei) mesi prima della scadenzé‘ del presente contratto, €
purché la convenzione tra il Ministero ed il Consorzio abbia pari durata.
Qualora la durata della cOnV‘c_nzione tra Mi.nistero e Consorzio abbia durata
minorc ai 3 (tre) anni, il rappbrto, contrattuale potré essere rinnovato della
stessa durata. La decisione dél rinnovo & esercitata unilétcralmente~ dal\
Consorzio, previé "comuni'cazione alla societa Pizzarotti con il suddetto
© preavviso . |
Fatto salvo quanto disposto dall'ultimo comma art. 27 della legge 392/1978,
le parti concordano che il condutiore puo recedere dal contratto in qualsiasi
~~momehto, nel caso la Prefettura receda dall’acéord’o citato ‘in premessa, ai
~ sensi dell’aft. 21 bsex‘ies della legge n. 241 del 1990, per sopravvenute
‘ragioni di interesse pubblico, con preavviso da comunicare al locatore a
mezzo lettera raccomaﬁdata consegnata all'Ufficio Postale almeno 6 (sei)
- mesi prim’a,f fermo 1'obbligo di corrispondere il canone dOVutp per l'intero
periodo div pfeavviso. |

Art. 4 - Il canone di locazione & consensualmente fapportato al numero
‘ giomaiiero degli immigrati richiedenti asilo presenti nella struttura,  cosi

determinato:




- Sin'o‘a 3.000,presenze in Euro 4,10 (quattro/10) procapite/prodie, IVA
- esclusa; | o |

- 'Da 3.001 2 4.000 presenze in Euro 2,60 (due/60) procapite/prodie, IVA

esclusa. | | |

Detto canone . verra —corrisposto ~al locatore. kin rate mensili, mediante
accredito sul C{c bancario IBAN IT25N0200812926000500036250 intestato
~ a Impresa Pizzarotti & C. S.p.A., intrattenuto con I’Istitutc UNICREDIT
S.p.A. filiale operétiva Emilia Ovest di Modena. |
L’importo é.nnuo del presente contratto viene determinato in € 4.489.500,00
esclusa iva (3.000 presenze giornaliere per 365 giorni per € 4,10).
Si specifica che il ‘presenfé -contratto di locazione ha per oggetto beni
: immobili stnimentali, pertanto ilaloéatorc, ai sensi dell' art. 10 numero 8) del

~ DPR n, 633/72, espressamente dichiara di volersi avvalere dell'opzione per

il regime di imponibilita Iva.
Nel primo annuo contrattualé il locatore metterz‘iy a disposizione del
Consorzio, a titolo di contributo una tantum, la somma di € 150.000,00
(oentocinquant‘amila/OO) per la realizzazione di adeguamenti manutenti
ﬁnalizzati ad una migliore organi‘;zaiione degli spazi esistenti, 'd

concordarsi tra le parti.

N Art. 5 - Le parti convengono che per i primi 3 (tre) anni - il canone di

locazione non subira alcuna modifica rispetto a quello origiﬁario, mentre per
qixelli successivi - verra = aggiomnato, conformemente agli incrementi
dell’indice ISTAT dei prezzi al consumo per famiglie di operai e impiegati

verificatisi nel biennio precedente, solo nel caso tali incrementi vengano

S

' riconosciuti dal Consorzio e dal Ministero dell’Interno.




~ A‘rf::.6 - 11 pagamento del canone non potra essere sospeso né ritardato da

pretese o ecceznom del Conduttore, fatta eccezione nel caso di mancanza di

~hqu1d1ta causata dal mancato accreditamento del comspettlvo da parte del

‘ Mmlstero dell Interno

In tale ipotesi il locatore avra diritto al riconoscimento degli interessi o altri

- oneri solo nel caso vengano riconosciuti dal Ministero al Consorzio Negli

altri casi il pagamento del canone deve avvenire entro e non oltre il termme

, del 30 g10m1 dalla scadenza del mese di rlfenmento

Art. 7 - Ie parti concordano che a garanzia di tutti i patti contrattuali il

. conduttore non & tenuto a deposi'tiicauzio_nali.
Art. 8- Viene tra le parti espressémente pattuito che nel caso di ritardo nella

- restituzione dell’immobile, sia allo spirare della locazione, sia in

quélsivOglia ipdtesi di risoluzione del cbntratto stesso, il conduttore resta fin

d’ora - definitivamente - obbligato a corrispondere il canone in misura

proporzionale al periodo di occupazione.
Art. 9 - Sono a carico del locatore tutti gli interventi non previsti dagli
obblighi di manutenzione della struttura a carico del futuro gestore, che

riguardino interventi strutturali non causati da cattiva manutenzione o uso

improprio del bene locato.

Art. 10 - 1 conduttore si obbliga a condurre Iattivith esercitata
nell‘immobile in maniera da evitare pericoli a cose e persone. A tal fine il

conduttore si sottopone in particolare, al rispetto delle norme vigenti in

matena di sicurezza.

Art. 11 - E’ fatto divieto al conduttore di destinare I’immobile ad attivité
diverse da quelle di cui all’articolo 2 e di utilizzare il locale in difformita dal

progetto di- attivita individuato dal Consorzio di cui al punto 4. delle







fornitura di qlialsiasi servizio anche se dovuta a guasti degli impianti o
ritardi nella riparazione.

Art. 14 - Al termine della locazione gli immobﬂi saranno riconsegnati in
buono’.st,ato locativo, salvo il deterioramento da normale uso.

. B’ vietato apportare modifiche di qualsiasi genere od eseguire qualsiasi tipo -
di lavori nei locali, ivi compresi quelli relativi agli irhpianti, senza
; l’autorizzazidne scritta  della  societa locatriée. Ogni  eventuale
miglioramento o addizione anche se consentiti dovranno essere a favore del
bene, per cui al cessare del rapporto rimarranno di proprieta della societa
locatrice, senza alcun diritto per la locataria ad indennizzi o compensi di
sorta in espressa deroga agli artt.1592 e 1593 del Codice Civile, salvo che la
. soéieté chatri‘ce preferiscay chiederne la rimozione a spese del conduttore e
fermo restando in ogni caso 1’obbligo della restituzione dél bene, come
' precisato nell’art. 1590 C.C. | V

Art. 15 - 11 1ocatario provvedera a rinnovare per I'immobile oggetto della
- presente concessione, con compagxlia di assicurazioni legalmente esercente,‘
adeguata polizza assicurativa di responsabilita civile, dell’incendio e dello
scoppio da gas. Ogni onere inerente alla polizza & a carico del locatario, che ;

¢ obbligato a comunicarne gli estremi al locatore.

Art. 16 - I conduttore dovra in ogni caso consentire l'accesso del locatore 0 .

di suoi incaricati nell'unita immobiliare locata per I'accertamento
A dell'adempimento da parte del conduttore degli obblighi posti a suo carico
dal presente contratto, relativamente alla destinazione ad ‘allo stato di
manutenzione. Dopo la disdetta o nel caso in cui il locatore intendesse
.-vendere la cosa locata, il conduttore dovra consentire la visita dalle ore 10

alle ore 12 e dalle 15 alle 18 di due giorni dispari non festivi alla settimana,




sotto pena della risoluzione di diritto del contratto ¢ del risarcimento dei
Art 17 - 11 locatore assume tutti gli obblighi di tracciabilité dei flussi -
ﬁnanziari di cui all’art. 3 della legge 13 agosto 2010 n. 136 e successive
modifiche. ‘

Art. 18 - A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli
atti esecutivi e di convalida di sfratto o di licenza ed ai fini della competenza
giudiziaria il cdndnttofe elegge domicilio nellimmobile stesso: se a
' quell’indiriZZO non fosse pill reperibile, il conduttore si _intendera
domiciliato presso il Comune di Mineo, via Maurici n. 5.

kArt. 19 - Le spese di registrazione e di rinnovazione del contratto saranno a
carico delle parti in misura uguale. Le spese di bollo sono, invece a carico
“del Loéatore.

Art. 20 - Per quanto non previsto dal presente contratto, le parti richiamano

 le disposizioni di legge in materia di locazione, in’quanto applicabili, quelle
del Codicc Civile, nonché gli usi e le consuetudini locali. Eventuali
, \meodifirche, della legge n. 392/1978 comporteranno 1'adeguamento ad esse di
quanto pattuito con il presente coﬁtratto. | | |

Art. 21 - Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo/

non potra essere provata che mediante atto scritto. &)
Art. 22 - 11 conduttore autorizza il locatore a comunicare a terzi i suoi 'dal »
Zpersonali, in relazione ad adempimenti connessi al rapporto di locazicne.
Art. 23 : I1 Conduttore da atto che gli & stato consegnato ai sensi di legge

Dattestato - di certificazione energetica delle unita .abitative collocate

all’interno del complesso residenziale, con la precisazione che questo & in

corso di aggiornamento.
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